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3.1

Navn:
Foreningens navn er "Parcelforeningen Tronkaergdrdsvej 3-77, storparcellerne 1a og
1b, jvf. lokalplan 751".

Hjemsted:

Foreningens hjemsted er Sk@dstrup, Aarhus Kommune.

Formal, opgaver og vision:

Parcelforenings formal er at varetage medlemmernes nuvaerende og fremtidige
feelles interesser af enhver art i forbindelse med de under foreningen hgrende
faellesarealer i overensstemmelse med de i september 2006, lokalplan 751
indeholdte bestemmelser.

Parcelforeningens formal rummer et feelles vaerdigrundlag for bestyrelse og
beboerne samt tydelighed omkring hvad der forventes af bestyrelse og beboere.

Herunder blandt andet at:

e Varetage medlemmernes fzlles interesser

e Sikre et trygt og positivt naermiljg

e Varne om det gode naboskab, skabe fallesskab og tryghed

e Bakke op om faellesarrangementer og vaere med til at skabe nye traditioner
e Assistere ejendomsmaeglere i forbindelse med salg af huse

Opgaver

Foreningen forestar drift, vedligeholdelse og fornyelse af fordelingsveje, boligveje,
samt grgnne fortove.

Vision
Bestyrelsen understgtter og bestraber sig pa :

at fremme det gode naboskab blandt beboerne i parcelhusforeningen.

et faellesskab pa vejen, hvor alle tager et ansvar.

at informere Ipbende om mgder og projekter, siledes at alle er velinformeret.

at varetage foreningens pkonomiske interesser og forpligtelser sikkert og langsigtet,
herunder ogsa vejfonde.

at omradet er et smukt og dejligt omrade for alle, sa her er rart at bo og omradet
fremstar som attraktivt.

at parcelhusforeningen er en aktiv deltager i grundejerforeningen, sé vi kan bidrage
til, at hele omrddet bliver et godt sted at bo, med gode faelles omrader, gode
feelleskaber og kendskab til hinanden.
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e at foreningen er et flles anliggende blandt beboerne, saledes at flere og flere

deltager i eksempelvis generalforsamlinger, festudvalgets arrangementer og andre
begivenheder.

Nar en hjemmeside er etableret, offentligggres referater af mgder samt andre
informative dokumenter. Det er et hab, at mange vil tilmelde sig bestyrelsens
nyhedsbrev via hjemmesiden.

Godt naboskab/faellesskab

Parcelhusforeningen opfordrer alle medlemmer til at udvise “Godt naboskab”. ”Godt
naboskab” daekker over en traditionel god tone og opfarsel overfor hinanden, samt
omradet vi bori.

"Godt naboskab" indeholder disse tre grundlaeggende vaerdier:

1) Hensyn. Vis hensyn overfor andre mennesker og omradet vi bor i. Opfer jer overfor
andre, som | gerne vil have, at de opfg@rer sig overfor jer. Alle har f.eks. en interesse i
ikke konstant, at skulle kigge ned pa fortovet for at undgd hundeefterladenskaber
under fodsalerne eller for ikke at skulle vaere utrygge, nar bgrnene leger pa vejen.

2) Respekt. Respektér at vi er forskellige. Vi skal ikke partout veere enige i alt. Deri
ligger ogsa respekt for, at "den anden" har en anden mening om tingene.

3) Dialog. Nar du taler med naboen om "deres store gran, som skygger for
morgensolen", sa forsgg at forstd naboens synspunkt fgr du forklarer din egen sag.
Hvis man ikke er helt enige i l@sningen ("Faeld granen!") kan det ofte vaere en god
idet, at fortzelle til at starte med, hvad ens malsaetning er ("Mere lys i kpkkenet"). Der
kan jo findes andre Igsninger pa opgaven, end den man selv er kommet frem til
("Hvad med en topkapning?"). Veer rimelig.

Der er effektive rad til at forebygge indbrud bl.a. under ferie ved at hjzelpe hinanden.

Fa boligen til fortsat at se beboet ud sommer og vinter:

- Fa naboen til at fylde noget af sit affald i jeres affaldsbeholder.

- Benyt taend-sluk-ure eller bed naboen taende lys om aftenen og slukke det om
morgenen.

- Har naboen to biler kan de evt. parkere den ene i jeres indkersel.

- Fa naboen til at sla graes en enkelt gang eller to mens | er vaek.

- Bed dem evt. rydde sne op til hoveddgren af huset, lave hjulspor i indkgrslen og ga
op til hovedddren nogle gange efter snefald.

Parcelforeningen kan ikke stifte gaeld.

Parcelforeningen er berettiget til at fremskaffe og administrere de midler, der skal
anvendes til realisering af foreningens formal, herunder etablering af vej fond, samt
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fremsaette naermere regler for, hvorledes medlemmerne skal betale bidrag, samt til
at underskrive og lade tinglyse deklarationer med eller uden pant vedrgrende
beslutninger om faellesarealer, disses udnyttelse samt andre forhold af falles
interesse.

De af foreningen til gennemfgrelse af naevnte foreningsformal trufne bestemmelser
er fuldt bindende for alle medlemmer. Foreningen er pligtig til efter pakrav at tage
skode pa eventuelle veje, stier samt faellesarealer m.v. med derpé vaerende anlaeg.

Ordensreglement:

- Ingen traeer ma vaere over 3,5 m hgje, med mindre de ikke er til gene for andre.
- Campingvogne og bade over 15 fod ma ikke henstilles permanent pé grunden i
perioden fra den 1. oktober og til den 31. marts.

- Det pahviler den enkelte grundejer at sld egen graesrabat ud mod boligvejene.
Tvister afggres af bestyrelsen.

Zndringer i ordensreglementet skal vedtages af en generalforsamling med 2/3 flertal
af de fremmadte og traeder i kraft fra det tidspunkt, det er udsendt til
medlemmerne.

Medlemmerne og disses forhold til foreningen:
Foreningens medlemmer er de til enhver tid vaerende ejere af matrikler beliggende i
omréderne, der omfatter 1a og 1b af (kort) bilag til lokalplan 751, juni 2006.

Hvert medlem betaler, for hver grund denne ejer, et arligt kontingent til foreningens
administration og gvrige udgifter. Den arlige rate betales inden udgang af juni
maned for det pagaeldende regnskabsar.

Det arlige kontingent fastsaettes af den ordinzere generalforsamling.

Salg:

Nar et medlem overdrager sin grund eller pa anden made ophgrer at vaere ejer af
denne, er denne fra overdragelsesdagen ophgrt at vaere medlem af parcelforeningen
og kan intet krav rette mod dennes formue.

Den nye ejer indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtigelser overfor
foreningen, idet den tidligere ejer dog tillige vedbliver at hzefte for eventuelle
restancer overfor foreningen.

Bédde den tidligere og den nuveaerende ejer er pligtig til at anmelde ejerskifte til
foreningen ved dennes kasserer, og i den forbindelse oplyse foreningen om den nye
ejers navn, e-mail og bopael, samt den solgte ejendoms parcel- og matrikelnummer.
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Haeftelse:

Foreningens medlemmer hafter i forhold til tredjemand ikke solidarisk for
foreningens forpligtigelser.

| forhold til foreningen haefter medlemmerne prorata, hvilket ogsa skal gaelde for tab
som foreningen har pa de enkelte medlemmer. Ligesom medlemmerne alene haefter
med deres andel i foreningens formue.

Medlemmernes indbetalinger foretages efter bestyrelsens anvisninger til foreningens
konto i en bank.

Hvis et bidrag ikke er betalt inden 14 dage efter forfaldsdagen, udsendes 1. rykker
med en afleveringsattest, der tilleegges et af generalforsamlingen fastsat gebyr, p.t.
100,- kr. Hvis bidraget og gebyret ikke er betalt senest 14 dage efter modtagelsen af
1. rykker, udsendes 2. rykker med en afleveringsattest, der tillaegges et af
generalforsamlingen fastsat gebyr, p.t. 100,- kr. og med angivelse af at hvis denne
rykker ikke betales inden 14 dage, vil sagen uden yderligere varsel blive overgivet til
retslig inkasso.

Desuden er restanten forpligtet til at betale ikke alene alle de med inddrivelsen
forbundne omkostninger, men tillige et rentebelgb pa Nationalbankens diskonto + 3
% p.a. af det skyldige

Belgb, dog minimum 100,- kr.

Er restancen ikke betalt senest 8 dage f@r en generalforsamling, fortabes retten til at
deltage i denne generalforsamling samt valgbarhed.

Generalforsamlingen kan ggre det enkelte medlem ansvarlig for skader pa
parcelforeningens arealer herunder private faellesvej, som er forvoldt af medlemmet
selv, dennes husstand eller i forbindelse med modtagelse af varer eller andre ydelser.

Generalforsamling:
Generalforsamlingen er parcelforeningens hgjeste myndighed.

Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af april madned i Aarhus
Kommune. Denne indkaldes af bestyrelsen med 1 maneds varsel ved skriftlig
meddelelse, der sendes enten via post eller e-mail til hvert medlem under den i
medlemsprotokollen opfgrte adresse/E-mail.

Stemmeafgivningen kan ske ved at afgive skriftlig fuldmagt til et andet medlem. Intet
medlem kan afgive mere end to stemmer, dvs. egen stemme plus én fuldmagt.
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Det pahviler det enkelte medlem at holde foreningen underrettet om enhver
adresseforandring, samt e-mail.

Dagsorden, der fastsaettes af bestyrelsen, skal meddeles hvert medlem samtidig med
indkaldelsen. Sammen med indkaldelsen medsendes arsregnskab samt budget.

Forslag, der af medlemmerne gnskes behandlet pa den ordinaere generalforsamling,
skal vaere bestyrelsen i haende senest 3 uger fgr generalforsamlingen.

Sager, der ikke er optaget pa dagsordenen, kan ikke saettes under afstemning.

Endelig dagsorden fremsendes 14 dage fgr generalforsamlingen pr. brev eller E-mail.
Pa enhver ordinzer generalforsamling skal fglgende punkter behandles:

1) Valg af dirigent

2) Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar

3) Aflaeggelse af regnskab underskrevet af bestyrelsen og revisor
4) Fremlaeggelse af budget og fastsaettelse af kontingent.

5) Rettidigt indkomne forslag

6) Valg af bestyrelse

7) Valg af suppleanter

8) Valg af revisor

9) Valg af revisorsuppleant

10) Eventuelt

Generalforsamlingen vaelger en dirigent, der pa generalforsamlingen afggr alle
tvivlsspgrgsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade og stemmeafgivning.

Hver parcel har 1 stemme.

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved simpelt flertal. General-
forsamlingen er beslutningsdygtig, safremt minimum 7 medlemmer er til stede.
Safremt der ikke er fremmg@dt minimum 7 medlemmer aflyses mgdet, og der
indkaldes til et nyt.

Afstemningen skal veere skriftlig, hvis blot 1 medlem kraever det.

Over det pa generalforsamlingen passerede fgres en protokol, der underskrives af
dirigenten og formanden, hvorefter denne har fuld beviskraft i enhver henseende.

Ekstraordinzer Generalforsamling:

Ekstraordinzer generalforsamling, der indkaldes pa samme made og med samme frist
som den ordinare, afholdes sa ofte bestyrelsen finder det ngdvendigt eller mindst
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1/4 af foreningens medlemmer — der ikke er i restance til foreningen - til bestyrelsen
indgiver skriftlig motiveret begaering og med angivelse af dagsorden for den
ekstraordinaere generalforsamling.

Nar sadan begaering er indgivet til bestyrelsen skal generalforsamlingen afholdes
inden 6 uger efter dennes modtagelse.

Dog undtages ugerne 7, 27 — 32, 42 og 52 alle inklusiv.

Bestyrelse:

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer plus 2 suppleanter, der vaelges af
generalforsamlingen.

Bestyrelsen konstituerer sig.

Bestyrelsen vaelges for 2 ar af gangen og afgar pa skift herefter med 2 i lige r og 3 i
ulige ar. Suppleanter vaelges kun for 1 ar.

Hvis et bestyrelsesmedlem i drets Ipb ma udtraede af bestyrelsen, skal suppleanten
omgadende indkaldes. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens drift og vedligeholdelse af
faellesanlaeg.

Der afholdes mgde, sa ofte formanden eller 2 medlemmer finder det ngdvendigt.

Der fgres referat af alle mgder. Disse fremlaegges, underskrives og godkendes af
bestyrelsen pa det efterfglgende bestyrelsesmgde.

Bestyrelsens beslutninger traeffes ved stemmeflerhed. | tilfaelde af stemmelighed er
formandens stemme udslagsgivende.

Foreningen tegnes overfor tredjemand af formanden og et bestyrelsesmedlem i
forening. Formanden og kassereren disponerer hver for sig over foreningens

bankkonti.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3 medlemmer er til stede, dog skal
formanden altid vaere til stede.

Bestyrelsen kan nedsaette udvalg til Igsning af specielle opgaver.



§ 10 Revisor og regnskab:

10.1 Generalforsamlingen veaelger 1 revisor. Safremt ingen i foreningen gnsker at stille op,
kan der findes en revisor eksternt. Genvalg kan finde sted.

10.2 Revisor gennemgar foreningens regnskab. Revisor indgiver herefter sine
revisorbemaerkninger til bestyrelsen.

10.3 Revisor kan nar som helst foretage et uanmeldt kasseeftersyn.
10.4 Foreningens regnskabsar er 1.1. - 31.12.
Farste regnskabsar er fra stiftelsen til 31.12.2012.
Regnskabet skal tilstilles revisor senest marts maned.
10.5 Kassereren indkasserer foreningens indtaegter og betaler budgetterede regninger,

som kan henfgres til den daglige drift. Kassereren fgrer kassebog over samtlige
indtaegter og udgifter samt udarbejder foreningens arsregnskab.

Underskrevet af bestyrelsen valgt pa generalforsamlingen 24. April 2017
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